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Ambito de actuacién del Plan General.

El Plan General de Ordenacién Urbana de el municipio de El Rubio actuard sobre
la totalidad del término municipal de El Rubio cuya superficie segin el Sistema de
Informacién Multiterritorial de Andalucia (SIMA) con datos obtenidos del Instituto
Geogrdfico Nacional es de 20,8 Km? (Dato afio 2010).

-
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2 El modelo territorial propuesto. La estructura general se plantea tomando como base los elementos caracteristicos
gue ordenan el municipio y que a su vez son los conformadores del desarrollo de

éste.

De lo anterior, se puede deducir que, parece ldgico no producir modificaciones en
estos elementos, sino controlar las actuaciones sobre los mismos. Para no producir
alteraciones en las caracteristicas propias de El Rubio, su configuracién se define

por cuatro sistemas generales.
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2.1 lJustificacién de las condiciones territoriales para el crecimiento

En el decreto 206/2006 de 28 de noviembre, por el que se adapta el Plan de
Ordenacién del Territorio de Andalucia a las Resoluciones aprobadas por el
Parlamento de Andalucia en sesién celebrada los dias 25 y 26 de octubre de
2006 y se acuerda su publicacién, y referente a los criterios que el POTA
determina que en los nuevos crecimientos que se propongan en las redacciones
de nuevos planes Generales, y mds concretamente en las condiciones que con
cardcter de Norma se regulan en el apartado 45, Modelo de ciudad, punto 4, se

regula:

Como norma y con criterio general, serdn criterios bdsicos para el andlisis y
evaluacién de la incidencia y coherencia de los Planes Generales de Ordenacién
Urbanistica con el modelo de ciudad establecido en este Plan los siguientes:

a) La dimensién del crecimiento propuesto, en funcién de pardmetros objeto
(demogréfico, del parque de viviendas, de los usos productivos y de la ocupacién
de nuevos suelos por la urbanizacién), y su relacién con a tendencia seguida para
dichos pardmetros en los dltimos diez afios, debiendo justificarse adecuadamente
una alteracién sustancial de los mismos. Con cardcter general no se admitirén los
crecimientos que supongan incrementos de suelo urbanizable superiores al 40%
del suelo urbano existente ni los crecimientos que supongan incrementos de
poblacién superiores al 30% en ocho afios. Los planes de ordenacién del territorio
de dmbito sub-regional determinardn criterios especificos para cada dmbito.

b) El grado de ejecucién alcanzado en el desarrollo de las previsiones del
planeamiento anterior, dando prioridad a la culminacién de dichos desarrollos y a
la intervencién sobre la ciudad consolidada sobre los nuevos crecimientos.

c) La no alteracién del modelo de asentamiento, resultando excepcional los
desarrollos urbanos desvinculados de los nicleos que en todo caso deberdn
cumplir las condiciones exigidas por la legislacién urbanistica, en especial su
infegracién en la ordenacién estructural, la no afeccién a los suelos preservados
del desarrollo urbano y la justificacién de la capacidad de los sistemas generales,

existentes o previstos, para satisfacer la demanda prevista.

d) Un desarrollo urbanistico eficiente que permita adecuar el ritmo de crecimiento
a la efectiva implantacién de las dotaciones y equipamientos bdsicos (educativos,
sanitarios, asistencaiales, deportivos, culturales), los sistemas generales de
espacios libres y el transporte publico.

e) La disponibilidad y suficiencia de los recurso hidricos y energéticos adecuados a
las previsiones del desarrollo urbanistico establecido.

Este Avance del Plan General de Ordenacién Urbanistica de El Rubio propone un
modelo urbano en consonancia con estas prescripciones marcadas para estos
criterios de ordenacién territorial, relativos no sélo a la cuantia del crecimiento,
sino también a los llamados a producir modelos urbanos adecuados, sostenibles y

funcionales.
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2.2  El ndmero de habitantes y las tendencias de crecimiento

El nimero de habitantes censados en El Rubio segin el SIMA es de 3.565
habitantes (Dato actualizado a 2011)

El POTA fija un incremento maximo del 30% de la poblacién actual para dotar al
municipio de las viviendas necesarias en los préoximos 8 afios. Asi, si ftomdsemos el
30% de la poblaciéon (1.069,50 habitantes) y tomando un ratio de 2,4 habitantes
por vivienda. En necesario reservar suelo para albergar 449 nuevas viviendas.

Ahora bien; segin el Decreto 11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan
procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado con destino

preferente a la construccién de vivienda protegida y atendiendo a:
Su disposicién adicional segunda.

1. Con el fin de potenciar el desarrollo econémico que se pueda plantear en los
municipios andaluces en el limite del 40% de crecimiento territorial de los Planes
Generales no se computardn los suelos industriales.

2. Con objeto de potenciar la utilizacién de los equipamientos existentes, el limite
establecido con carécter general al crecimiento en cada municipio para los
préximos afios, se modulard para los municipios con crecimiento al 10,2%, media

de Andalucia en los Gltimos diez afios, con los siguientes pardmetros:
b) 50% para municipios entre 2000 y 5000 habitantes.
Este incremento podria llegar hasta un 50% en ocho afios lo que arrojaria el dato

de 1.782,50 habitantes. Si se le aplica el coeficiente de habitabilidad de 2,4

habitantes por vivienda obtendriamos un posible crecimiento de 743 viviendas.
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2.3  Superficie de suelo

La superficie necesaria para la realizacién del ndmero de viviendas no deberd
superar el crecimiento limite marcado desde el POTA del 40% del suelo urbano.
Sin embargo para contabilizar ese crecimiento no se contabilizardn los nuevos
suelos destinados a usos industriales en virtud de lo dispuesto en el citado en el
Decreto 11/2008.

Contando con una superficie que va a ser clasificada por este Plan como urbana
en un total de 1.079.787,70 m2 de suelo y plantedndose crecimientos de suelo
residencial que se contabilizan en 182.371,76 m2 de suelo, se cumpliria
ampliamente con lo dispuesto en el POTA. El incremento propuesto supone un

17% sobre el suelo urbano clasificado.
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3 Los usos Globales
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3.1  Uso residencial y vivienda protegida

El articulo 3.1 de la LOUA dispone para los fines de la actividad urbanistica y la
adecuada dotacién urbana, vincular los usos del suelo a la utilizacién racional y
sostenible de los recursos naturales. También el acceso a una vivienda digna a
todos los residentes en Andalucia, evitando especulacién del suelo.

La disponibilidad y la delimitacién de suelo para usos urbanisticos son objeto de
definicién por parte de este PGOU.

El PGOU garantizard la adecuada dotacién urbana tanto en las zonas urbanas
consolidadas, no consolidadas y por desarrollar con la delimitaciéon de las

condiciones que se establezcan para cada drea o sector de desarrollo.
El acceso a una vivienda digna tal como reza el articulo 3.1.e):

“Garantizar la disponibilidad de suelo para usos urbanisticos, la adecuada
dotacién y equipamiento urbanos y el acceso a una vivienda digna a todos los
residentes en Andalucia, evitando la especulacién del suelo”.

Se garantizard con la reserva de suelos para la construcciéon de viviendas, a lo que
se suma la reserva que desde la LOUA se establece para cada drea o sector con

uso residencial reguldndose ésta en el articulo 10.1 A b) que expresa que:

“En cada drea o sector con uso residencial, las reservas de los terrenos
equivalentes, al menos al treinta por ciento de la edificabilidad residencial de dicho
dmbito para su destino a viviendas de proteccién oficial u otros regimenes de
proteccién publica”.

La definicién y concrecién que de estas reservas debe hacer el PGOU quedan
reguladas con cardcter preceptivo en el articulo 10.2.A, estableciendo para cada
close y categoria de suelo las condiciones que pudieran establecerse en la
normativa y la planimetria del PGOU.
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3.2 Actividades econémicas. Los usos industriales y terciarios

Para la regulaciéon de las actividades econédmicas se evaltan la compatibilidad de
estas con los usos residenciales, distinguiendo usos no deseables en las cercanias

del uso residencial de los que son deseables y necesarios.

La zonificacién de usos industriales que generen contaminacién, tales como, naves
logisticas, de gran o mediano almacenamiento,..., necesitan regular la distancia
respecto de las actividades urbanas que necesitan un tamafo de parcela mds
pequefias y una menor seccién transversal de viarios. Estos usos industriales
ademds de un dimensionamiento acorde con sus necesidades, necesitan de una
conexién directa con los viarios de largo o medio recorrido, secciones de viario y

tratamiento de estas zonas con caracteristicas propias, ...

La localizacién de usos terciarias o comerciales de tamafio medio o pequefio en el
nicleo urbano generan no solo actividad diaria, sino una diversificacion de usos
necesaria para las relaciones entre la residencia, el trabajo y el comercio, y una

vida continta de la ciudad en uso y disfrute.

Asi pues, la actividad econémica de escala reducida, mediana y compatible con la
residencia lleva consigo la potenciacién de una forma de vivir la ciudad mds
cercana al peatén y que disuade del uso del coche en la realizacién de las
actividades cotidianas. Ademds se establecen relaciones mds cercanas y estrechas
con los espacios libres y los equipamientos publicos urbanos.

Se estima asf como una intencién de este Plan en su fase de Avance proponer un
modelo urbano en el sentido de lo expresado en los pérrafos anteriores.
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4 La Clasificaciéon del Suelo

Este documento de avance del plan general se propone otorgar una clasificacién
para todos los suelos del municipio de El Rubio considerando que los trabajos han
alcanzado suficiente contenido para establecer los criterios generales de la

ordenacién urbanistica.

Y lo hace por la potestad para establecer la clase a la que se vinculan los terrenos
que le viene otorgada a los municipios a través del instrumento de ordenacién que
regulen las Comunidades Auténomas, asi en Andalucia y segin la Ley 7/2002, de
Ley de Ordenacién Urbanistica, el instrumento es el Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

Asi el Avance del PGOU de El Rubio, propone para todos los terrenos incluidos en

su término municipal las diferentes clases de suelo:

e Suelo urbano, en el que se distinguird la pormenorizacién del
consolidado y el no consolidado, asi como los dmbitos deseables de
renovacion y/o reordenacién. Se clasificardn como urbanos tanto el suelo
ya clasificado como tal por el planeamiento vigente, como aquellos
suelos urbanizables ya ejecutados provenientes del PGOU vigente y otros
cuyas caracterfsticas de consolidacién por la edificacién o dotacién de
infraestructuras permiten que sea incorporado a esta clase de suelo.

Se localiza en su totalidad en el nicleo urbano de El Rubio e integran
esta categoria los terrenos que se encuentren en alguna de los
circunstancias dispuestas en el articulo 45 de la Ley de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

En este sentido se han incorporado a la clasificacién de suelo urbano
suelos que en la Adaptacion aparecian como no  consolidados,
entendiéndose objetivamente que esos suelos es tienen un grado de
consolidacién  suficiente  para  ser considerados suelos urbanos
consolidados.

e Suelo urbanizable, aquel que contiene, en principio, los requisitos

adecuados a los criterios generales para ser urbanizados y desarrollarse
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en el futuro. El momento de su desarrollo, el establecimiento de las
condiciones del mismo, usos, intensidades,..., serd concretado en el
documento de Aprobacién Inicial. Siendo los &mbitos y pardmetros
definidos en este documento de Avance un mero acercamiento que se
ajusta al modelo urbano propuesto.

En esta clasificacion se han englobado cinco nuevos sectores de suelo
que se localizan limitando al sur y al ceste del suelo urbano.

e Suelo no urbanizable, proponiendo las diferentes categorias que deben
integrar el mismo, haciendo especialmente hincapié en la delimitacién de
suelos no urbanizables de especial proteccién en el entorno inmediato del
casco urbano, en los espacios de mayor calidad o valor ambiental y
paisajistico y aquellos definidos por la legislacion especifica: vias
pecuarias, de carreteras, de aguas y otras. Los criterios generales para la
clasificaciéon de los suelos no urbanizables vienen dados por tanto la
legislacién sectorial, como por la cudlificacién ambiental, como por otras
cuestiones de ordenacién urbanistica que implican la necesidad de
establecer protecciones especiales a suelos cercanos al nicleo urbano y
que permiten su adecuada integracién con el territorio. De estos Ultimos
se definen cuatro espacios que son necesarios proteger para la adecuada
articulacién territorial.

Se clasifican de esta manera el resto de suelos del municipio que no

estdn clasificados como suelo urbano o suelo urbanizable.
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5 Modelo Urbano

Tomando como instrumento para la definicién del modelo urbano la clasificacién
de suelo y en el caso de El Rubio por la influencia en el entorno urbano se hace

especial mencién al no urbanizable.

Los crecimientos planteados con clasificacién de urbanizable pretenden consolidar

el modelo existente.

La adecuacién de las redes de infraestructura, sobre todo la de saneamiento vy
abastecimientos, a las necesidades actuales y futuras. Son base para la solucién
de las posibilidades de crecimiento y la continuidad con lo urbano actual.

Los puntos fundamentales del modelo propuesto se basan en las actuaciones en:

e Suelo No Urbanizable

e Suelo Urbano Consolidado

e Suelo Urbano No Consolidado
e Suelo Urbanizable

e Sistemas Generales

e Red de Infraestructuras

Como estrategias en la consecucién del modelo urbano se adaptarén los

crecimientos propuestos a:

e La continuidad de la trama urbana existente y la que se proponen para el
futuro crecimiento, adaptando los modelos edificatorios existentes.

e El reequilibrio de los equipamientos.

e Modelos de transicién e interconectados con el medio natural que lo
circunda, dando prioridad a directrices del sistema de espacios libres que
doten de permeabilidad y de relacién visual directa.

Pé4gina 14



Plan General de Ordenacién Urbanistica de El Rubio

AVANCE

e Estas relaciones deben perseguir la incorporacién de los elementos
fundamentales del paisaje, respetando y potenciando los hitos

paisajisticos, creando escenarios de fondo.

Las estrategias para lograr un determinado modelo urbano debe basarse en la
correcta articulacién de los diferentes usos y espacios a interrelacionar. Esta
arficulacién que se consigue con la ordenacién urbanistica que permite que la
funcionalidad, las necesidades propias de cada actividad y del conjunto en una
correcta interrelacion entre ellas. Cada una de estas actividades requiere de un
espacio concreto y una forma concreta que se superponen entre si @ modo de
capas en un espacio comudn, integrado y complejo.

De esta forma, el espacio libre, el de los equipamientos, el espacio de las
comunicaciones, el residencial o el productivo se constituyen en elementos
constituyentes de un modelo urbano integrado, que procura no una zonificacién
horizontal que asigna a cada uso un espacio, lo que conlleva la segregacién de
los usos, sino una zonificacién integradora de los usos, que permite la

superposicién de estos en un mismo espacio.

Concebir el tratamiento de los espacios contiguos a los bordes urbanos no como
una oportunidad de crecimiento urbanistico y localizacién de nuevas actividades
sino que también responda a la consecucién de un sistema de espacios libres que
articule los distintos elementos: parques, jardines y zonas de juegos existentes y
logre la vinculacién de los equipamientos y espacios libres, compatibilizando usos,
en pro de generar espacios libres equipados. La ubicacién que desde lo existente y
la propuesta se establece de manera orientativa constata una realidad futurible y
deseable dentro del modelo urbano propuesto.
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6 Suelo No Urbanizable

La normativa urbanistica vigente en El Rubio clasifica como no urbanizable de
cardcter natural la mayor parte de los terrenos.

Aunque no es una problemdtica extendida en EL Rubio, la consolidacién de
algunas parcelaciones en el suelo clasificado como no urbanizable es uno de los
objetivos a solucionar en este Avance.

Para ello se plantea la incorporacién de estas al modelo urbano, plantedndose
para ello delimitaciones de suelo urbanizable como forma de integrar estos
asentamientos.

Se mantfienen medidas propuestas por el planeamiento anterior que deben

culminarse:

RIO BLANCO:

- Limpieza de los basureros y escombreras instalados en sus vertientes y
cauce. Prohibicién de vertidos y rellenos.

- Limpieza y saneamiento del lecho del cauce: colmataciones
acumulaciones de residuos etc.

- Mejoras de los pasos que vadean al rio, especialmente el situado en
el camino de Estepa, por la oposicién que supone a la libre
circulaciéon de las aguas. Esta mejora podria consistir minimamente
en dragar el fondo y alrededores de esta construccién, asi como la
vigilancia de posibles obstrucciones en las entubaciones que
constituyen el paso sobre el rio.

- Reconstruccion de la cobertura vegetal sobre las laderas del cauce,
donde coexistan especies arboladas con otras arbustivas (adelfas
Tamarix, Carrizos, Zarzas, efc...) y herbdceas (Gramineas) que
amortigien la infensa erosién que sobre aquellas determinan las
aguas, y los gentes atmosféricos. Aumento del nimero de drboles de
sombra, de especies diferentes al Eucaliptos: chopos, dlamos,
fresnos, efc.

- Prohibicién de acampada en las zonas no reservadas para este uso.

- Prohibicién del pastoreo en todo el cauce con toda clase de ganado.
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- Construccién de dreas de esparcimiento con posibilidad de uso,
como merenderos, y acampada en las zonas indicadas en el plano 9
de informacién, aprovechando las éreas de sedimentacién ganaderas
en algunas curvas descritas por el cauce.

- Prohibicién de extracciones de materiales del cauce que no
respondan al objetivo de mantenimiento del mismo: gravas, arenas

etfc.

LAGUNA DEL RUBIO:

Los objetivos que se proponen van dirigidos a la recuperacién de la Laguna
actualmente semi-desaparecida. Evaluados los intereses de la comunidad, y los
precarios beneficios que supone su explotacién actual, como tierra de cultivo, se

concluye en la necesidad de su rehabilitacién por su alto interés ecolégico y
ambiental, asi como por ser un patrimonio natural heredados de anteriores
pobladores de El Rubio, que aun sabiendo de la facilidad de su explotacién como
tierra de cultivo, desecharon tal alternativa y prefirieron legarlas a los actuales
habitantes como zona de disfrute natural de personas y animales, mostrando con
ello un gran sentimiento de responsabilidad histérica y natural, asi como un bello
ejemplo de convivencia del hombre y la naturaleza.
Por estas circunstancias se propone:
- La compra del drea cartografiada, que asegure el control sobre la
estabilidad de este ecosistema singular.
- El cese inmediato del actual drenaje, de modo que se posibilite de
nuevo el embalsado de las aguas.
- Rectificacién del trazado del tendido eléctrico y eliminacién del poste
y asenfamiento pivotado, construido sobre ella.
- Impedir nuevos trazados de caminos que supongan una barrera o
corte en la libre escorrentia de las aguas hacia la laguna.
- Favorecer la reconstruccién forestal en las actuales dreas dedicadas a
cultivos de herbdceas, con especies autéctonas, alcornoques,
acebuches, etc.

- Impedir o desaconsejar el desmonte de las dreas de olivar existentes
en la cuenca, por favorecer el control de la erosién y la estructura
ambiental de la zona.

- Prohibicién de la caza de las especies de aves que habitan o transitan
en esta laguna, fundamentalmente de Anétidas (patos).

- Construccion de un puesto de observacion de la fauna de la Laguna,
asi como el trazado de un itinerario pedagdgico-cientifico que
muestre las caracteristicas y funcionamiento de este ecosistema
singular.

- Controlar el cumplimiento de la Normativa vigente sobre Herbicidas,
plaguicidas y fungicidas, especialmente en la zona delimitada por la
cuenca endorreica, por sus consecuencias sobre la contaminacién de
las aguas, y la estabilidad ecolégica del sistema.

- Adecuacién perfecta entre tipos y cantidades de fertilizantes que
actuarfan igualmente sobre la contaminacién y estabilidad de la
Laguna.

Las Normas urbanisticas definirdn las ordenanzas de obligado cumplimiento para
conseguir los objetivos de conservacién y mejora.
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6.1  Especial proteccién por normativa sectorial

Legislacién de Carreteras.

La Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia define en su articulo 3
la Red de Carreteras de Andalucia, que estd constituida por las carreteras que
discurriendo integramente por el territorio andaluz no estén comprendidas en la
Red de Carreteras del Estado y se encuentren incluidas en el Catdlogo de
Carreteras de Andalucia. Este es el caso en el que se encuentran todas las
carreteras que atraviesan el municipio de El Rubio.

La clasificacion de las mismas deviene de dos criterios, de su fitularidad y de sus
caracteristicas, asf todas las que cruzan el término municipal de El Rubio son de
cardcter provincial (carreteras convencionales) dependientes de la diputacién

provincial de Sevilla:

- SE-8200 Ramal de la A-351 a El Rubio.

- SE-8202 De Osuna a El Rubio.

- SE-9204 De A-388 a El Rubio.

- SE-9205 De El Rubio a Estacion de Aguadulce.
- SE-9206 Ramal de la SE-9211 a El Rubio.

Legislacién de Vias Pecuarias.

En la actualidad dependen de la Comunidad Auténoma (LEY 3/1995)

En el término de “El Rubio” existen dos Vias Pecuarias que lo cruzan de este a
oeste, una localizada hacia el limite norte y otra sobre la zona central.

Lla Cafada norte parte del final de la carretera del cementerio y discurre
paralelamente al limite norte del término interrumpiéndose sobre el limite oeste.

La Cafada sur parte del Arroyo Blanco, de la carretera de El Rubio a Estepa, y se
dirige hacia el oeste finalizando a la altura del km 15 de la carretera entre “El

Rubio” y Osuna.

Estas vias Pecuarias deben ser conservadas, pues pertenecen al patrimonio del
Estado y ademds para el uso para el que fueron concebidas (en la zona hay
rebafios de ovejas y cabras) pueden ser utilizadas como itinerarios para el

conocimiento y disfrute de la naturaleza.

Legislacién de Aguas.

La delimitacién propuesta en este documento de Avance como suelo no
urbanizable de especial proteccién, viene a constituir el dominio publico de cada
uno de los arroyos que discurren por el término, asi como la protecciéon de todo el
entorno de la Laguna de El Rubio y de las riberas del Rio Blanco, en base a la
regulaciéon contenida en la Ley de Aguas.
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7 Suelo Urbano No Consolidado

El documento de Avance ajusta los dmbitos de las unidades de Ejecuciéon como

mecanismo de consecucién de los elementos bésicos de la estructura principal del

modelo urbano, sacando ciertos suelos de estas delimitaciones para incluirlos en

el suelo urbano al considerarse que han alcanzado el desarrollo necesario para

ser considerados como tales en virtud de lo dictado por la LOUA.

Se delimitan cinco Unidades de Ejecucién, dos de ellas no incluidas en el

documento de adaptacién y posteriores modificaciones puntuales. Las tres

restantes mantienen su denominacién.

SUELO URBANO NO
CONSOLIDADO
SUNC-2
SUNC-3
SUNC-4
SUNC-7
SUNC-8

SUPERFICIE
26.363,75 m2
32.366,41 m2
16.606,03 m2
14.485,28 m2
9.978,38 m2

uso
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL
INDUSTRIAL
RESIDENCIAL
RESIDENCIAL

Los criterios que fundamentan los ajustes consisten en ajustar la realidad de las

unidades a las necesidades internas de las mismas.
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8 Suelo Urbanizable Sectorizado

Lo propuesta dentro del suelo urbanizable sectorizado persigue la consecucién de
los criterios planteados en el modelo urbano.

En el nuevo sector SUBS-2 estd presente la necesidad ya planteada de dar
solucién a los crecimientos urbanos no previstos y acogeros de forma ordenada

en el modelo urbano.

La dificultad de desarrollo del SUBS-1 de las NNSS adaptadas a la LOUA plantea
la nueva sectorizacién de este sector y su division de manera que se facilite su
desarrollo adaptédndose a las necesidades intrinsecas de cada divisién. Se plantea
asf mismo un reajuste de sus limites en reconocimiento a la consolidacién de sus
bordes como suelos urbanos al haber alcanzado ese grado de desarrollo en base
a los criterios de la LOUA.

La propuesta persigue asi mismo la incorporacién de nuevos suelos en la zona sur

del nucleo urbano.

SUELO URBANIZABLE
SECTORIZADO SUPERFICIE uso
SUBS-T 40.144,44 m2 RESIDENCIAL
SUBS-2 115.623,35 m2 RESIDENCIAL
SUBS-3 26.603,97 m2 RESIDENCIAL
SUBS-4 67.046,53 m2  INSUTRIAL+TERCIARIO
SUBS-5 68.621,80 m2 INDUSTRIAL
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9 Los Sistemas Generales

Los sistemas generales constituidos por la red bésica de terrenos, reservas de
terrenos y construcciones de destino dotacional pUblico como minimo deberdn
comprender los terrenos y construcciones destinados a:

1) Parques, jardines y espacios libres piblicos con los estandares minimos
previstos en el articulo 10.1.A).c).c1) de la LOUA.

2) Infraestructuras, servicios, dotaciones y equipamientos que por su cardcter
supramunicipal, por su funcién o destino especifico, por sus dimensiones o por su
posicién estratégica integren o deban integrar la estructura actual o de desarrollo
urbanistico del término municipal en su conjunto o en cualquiera de sus partes;
enfendiendo con ello que, independientemente de que el uso sea educativo,
deportivo, sanitario u otros, por la poblacién a la que sirven o por el drea de

influencia a la que afectan, superan el dmbito de una dotacién local.

A los efectos de lo dispuesto en este pdrrafo se habran de reflejar las
infraestructuras, equipamientos, dotaciones y servicios, incluyendo los espacios
libres, ya ejecutados o que hayan sido objeto de aprobacién en proyectos o
instrumentos de planificacién sectorial, cuyos efectos hayan sobrevenido al
planeamiento vigente y que resulten de directa aplicacién conforme a la
legislacién sectorial.

Partimos de los sistemas generales constituidos por la red bdsica de terrenos,
reservas de terreno y construcciones de destino dotacional piblico y atendiendo a
los criterios del andlisis efectuado de los pardmetros de referencia para obtener
las reservas de suelo minimas para el ndmero final de viviendas que se plantean,
varfan en funcién de las alternativas propuestas, si bien como medio de facilitar

una aproximacién a las necesidades minimas se establece el siguiente cuadro.

Este cuadro nos ofrece un diagnéstico y a la vez una propuesta para la

consecucién de al menos estos pardmetros.
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Los 5 metros cuadrados de suelo por habitante establecido como pardmetro
minimo en el Reglamento de planeamiento, RP 78, como el ratio 5-10 metros
cuadrados marcado en la LOUA, son pardmetros a garantizar.
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9.1 Sistema General de Espacios Libres

El sistema de espacios libres actual lo conforman, el Parque “Blas Infante” como
Sistema General de Espacios Libres procedente de la Adaptacion de las NNSS a

la LOUA.

Como nuevos suelos incorporados como tal sistema general tenemos:
La “Era empedrada y el Parque de la Casa de la Cultura.

Su suma queda tal como:

Parque Bllas Infante 6.905,07 m2 6.905,07 m2

Paque Casa Cultura 5.419,92 m2
Era Empedrada 1.909,43 m2
Parque de la Piscina 3.503,59 m?2
TOTALES

ratio m2s/habitante 1,94 5,00

De estos pardmetros se extrae que se cumple con el ratio marcado como minimo
por la LOUA.
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9.2  Sistema General de Equipamientos

Del andlisis de los datos de equipamientos con los que cuenta el municipio se

extrae la conclusién de que no son necesarias grandes intervenciones sino mds

bien ajustes en los sistemas existentes.

DEPORTIVO PISCINAS SG-E-D1 10.711,00 m2
POLIDEPORTIVO SG-E-D2 27.298,00 m2
EDUCATIVO GUARDERIA SG-E-E1 1.093,00 m2
COLEGIO-
INSTITUTO SG-E-E2 12.835,00 m2
RESIDENCIA
SOCIO-CULTURAL TERCERA EDAD  SG-E-S1 572,00 m2
HOGAR
PENSIONISTA SG-E-S2 149,00 m2
CASA CULTURA  SG-E-S3 783,00 m2
CASA
JUVENTUD SG-E-S4 536,00 m2
ASISTENCIAL CONSULTORIO  SG-E-A 399,03 m2
ADMINISTRATIVO  AYUNTAMIENTO SG-E-AD 194,05 m2
CEMENTERIO CEMETERIO SG-E-C 4.820,00 m2
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10 Infraestructuras Urbanas

Las redes de infraestructura deben disefiarse atendiendo a condiciones de
eficiencia, racionalidad y de previsién futura.

Del andlisis de la situacién y de la conduccién de las redes principales que sirven
al municipio y, en pro de una solucién definitiva, no sélo para los problemas
actuales, sino para los futuros, incluyéndose las probables tendencias de
crecimiento se extraen los criterios que fijardn el disefio y mantenimiento de las

nuevas redes y de las existentes.

Eficiencia, para no plantear soluciones costosas y débiles en estados de
funcionamiento pleno que pudiera saturar las redes futuras, por lo que se apuesta
por soluciones sin condicionantes, garantes de su correcto funcionamiento en
cualquier hipétesis que se plantee, y trazada pensando en que el desarrollo futuro
del municipio no la altere o modifique excesivamente, serd el estadio final al que
debe tender cualquier planeamiento de las necesidades y trazado de las redes.

Racionalidad, en atencién a una distribucién légica de las necesidades reales del
conjunto del municipio, solucionando las redes generales e intentando solucionar
cada una de la distribucién-recogida de las redes secundarias de cada dmbito,
pero no por ello condicionando el trazado y seccién de la red general. Disefar las
redes pensando en las posibles reformas y/o ajustes que pudiera realizarse en el
futuro, previendo para ello la localizacién de las redes sobre espacios publicos o
sobre estructuras de comunicacién en dmbito rural que no produzcan elevados

costes, si bien se disefien garantizando su correcto funcionamiento.

Las previsiones que deban hacerse contendrdn las necesarias para garantizar la
demanda futura de los crecimientos y usos propuestos en las diferentes

alternativas, si bien se tomard como referencia la mds restrictiva.
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10.1 Red viaria

En este sentido el objetivo es terminar con la travesia casi obligada por el centro
del nicleo urbano en los itinerarios que no terminan ni comienzan en El Rubio,
para lo cual se plantea una via de circunvalacién que evite ese transito. Esta via se
nutre de los viarios de borde existentes en el municipio y que pueden estar
infrautilizados, plantedndose nuevos tramos de corta longitud para completar el

trazado.
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10.2 Red de saneamiento y estacién depuradora

El desarrollo de los nuevos crecimientos urbanos que se proponen necesitardn
dotarse de una redes de saneamiento adecuadas a sus necesidades y racionales y
compatibles con las existentes en el resto del municipio.
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10.3 Red de abastecimiento

El caudal estimado para los nuevos dmbitos propuestos, asi como el existente
suficiente para abastecer el municipio se ajustard en fases de redaccién de este

Plan mds avanzadas.
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10.4 Red eléctrica

La delimitacién de los crecimientos posibles se han ajustado para que las cargas
que pudieran derivarse de los desvios o soterramientos que pudieran derivarse de
los desvios o soterramiento de la red de alta no hicieran inviables los desarrollos

previstos.

Este hecho unido al impacto visual, condiciones de separacién y planeamiento,
deberdn ser tenidas en cuenta en la redaccién del plan, ofreciendo alternativas
dentro de los mdrgenes econémicos viables para los suelos propuestos.
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